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OPIS ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1. Rodzaj i kategorie obiektu budowlanego bedacego przedmiotem
zamierzenia budowlanego:

- rozbudowa i przebudowa budynku ochotniczej Strazy Pozarnej o pomieszczenie
magazynowe, na dziatce nr ewid. 63/7 w miejscowosci Zdroje gmina Cekcyn wraz z
przebudowg zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, oraz wykonaniem
utwardzenia terenu.

- kategoria obiektu budowlanego: X1V

2. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
budowlanego:

- budynek przeznaczony dla ochotniczej Strazy Pozarnej.

Projektowana rozbudowa oraz przebudowa o pomieszczenie magazynowe na sprzet
strazacki oraz sprzet obrony cywilnej i ochrony ludnogci.

Projektowany magazyn parterowy nie podpiwniczony.

Magazyn bedzie dobudowany do wschodniej czesci istniejacego budynku. Dostep do
magazynu bramg od strony pétnocnej oraz projektowanym przejéciem z istniejacej
czesci, poprzez likwidacje okna i wykonaniu drzwi.

3. Uktad przestrzenny oraz forme architektoniczna obiektu budowlanego:
Inwestycja projektowana jest na podstawie decyzji o warunkach zabudowy nr 124/26
z dnia 09.02.2026r. wydanej przez Wdjta Gminy Cekcyn.

Projektowana rozbudowa oraz przebudowa o pomieszczenie magazynowe na sprzet
strazacki oraz sprzet obrony cywilnej i ochrony ludnosci.

Projektowany magazyn parterowy nie podpiwniczony.

Magazyn bedzie dobudowany do wschodniej czedci istniejacego budynku. Dostep do
magazynu bramg od strony pétnocnej oraz projektowanym przejsciem z istniejgce;
czesci, poprzez likwidacje okna i wykonaniu drzwi.

- wyalad zewnetrzny:

Dobudowana czesé¢ do istniejgcego budynku ochotniczej Strazy Pozarnej parterowa z
dachem jednospadowym prostopadtym do frontu dziatki. Bryta budynku jednolita z
dachem na dwdch poziomach, od strony pétnocnej znajduje sie brama wjazdowa do
budynku.

- charakterystyczne wyroby wykorczeniowe i kolorystyke elewacii:
Cokét fundamentowy — tynk zywiczny koloru brazowy

Sciany zewnetrzne — kolor szary

Pokrycie dachu — kolor szary

Brama wjazdowa - kolor szary

- 5poséb dostosowania do warunkdw wynikajacych z wymaganych przepisami
szczegblnymi pozwolen, uzgodnien lub o inii innych organdw:

Inwestycja projektowana jest na podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy nr 124/26
z dnia 09.02.2026r. wydanej przez Wajta Gminy Cekcyn.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego:

a) kubatura :



< przed rozbudowa
< po rozbudowie ( rozbudowy)

b) zestawienie powierzchni:

- powierzchnia zabudowy:
< przed rozbudowa

<por

ozbudowie (rozbudowy)

- powierzchnia uzytkowa:
< przed rozbudowa
< po rozbudowie (rozbudowy)

€) wysoko$é do kalenicy (rozbudowy):

- Wysokos¢ do okapu (rozbudowy):

- dlugosé (rozbudowy): -

- szerokosc (rozbudowy):

- $rednica:

d) liczbe kondygnacii ( rozbudowy): -

€) inne dane:

- powierzchnia dachu (rozbudowy)
- kat nachylenia dachu (rozbudowy)
- powierzchnia taraséw

- zestawienie powierzchni po podtodze:

Piwnica:

Parter:

0.1 Kottowania

1.1 Komunikacja

1.2 Pomieszczenie gospodarcze

1.3 klatka schodowa
1.4 Garaz

1.5 Magazyn

1.6 WC

1.7 Komunikacja

1.8 WC dia kobiet i 0s6b niepelno sprawnych —

1.9 WC dla kobiet
1.10 WC dla mezczyzn
1.11 Szatnia

1.12 WC dla personelu

1.13 Pomieszczenie socjalne ~

1.14 Zmywalnia
1.15 Kuchnia

1.16 Przygotowalnia
1.17 Magazyn

1.18 Wiatrotap

1.19 Sala

1.20 Biuro

1.21 Magazyn (projektowany)-—

3043,16m?
3353,58m’°/ (310,42m?)

469,80m?
546,18m*/ (76,38m?)

654,04m?
725,67m’ / (71,63m?)

4,80m
4,25m
17,04m
4,50m

nie dotyczy

1

82,02m?
70
. 0,00m?

- 21,96m?
21,96m?

- 25,24m?
- 3,00m?
7,60m?
- 48,06m?
- 17,20m?
- 3,10m?
—- 4,70m?
4,20m?
—- 2,70m?
- 8,60m?
- 5,30m?
- 3,00m?
6,80m?
- 5,70m?2
- 23,10m?
- 9,10m?
- 6,90m?
- 1,90m?
- 172,00m?
18,00m?
71,63m?
— 459,63m?



Poddasze:

2.1 Komunikacja - 5,80m?

2.2 Komunikacja - 26,06m?
2.3 Kuchnia - 20,04m?
2.4 Pokéj - 16,94m?
2.5 Pokdj - 16,50m?
2.6 Pokéj - 16,81m?
2.7 Pokdj - 20,07m?
2.8 Pokgj - 21,69m?
2.9 Pokdj - 18,17m?
2.10 Pokdj -17,83m?
2.11 Pokgj - 18,07m?
2.12 Pokéj - 22,79m?
2.13WC - 6,01m?

2.14 WC - 11,30m?
2.15 Swietlica - 52,17m?
2.16 Pomieszczenie gospodarcze — 26,05m?

~ 316,30m?

5. Opinie geotechniczng oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego:

-nNa podstawie wykonanej odkrywki w miejscu posadowienia fundamentow przyjeto
grunt piaszczysto — gliniasty, rodzimy i suchy o noénoéci 1,5kG/cm?, genetycznie i
litologicznie Jest jednorodny. Woda gruntowa wystepuje ponizej posadowienia
fundamentéw. Brak stwierdzenia warstw stabonosnych. Po analizie warunkow

zaleznosci korelacyjnych miedzy parametrami fizycznymi lub wytrzymatosciowymi a
innym parametrem. Obiekt zakwalifikowano do pierwszej kategorii geotechnicznej
Posadowienia. Oznaczenie gruntu Bi. Budynek zostanie posadowiony na stopach
fundamentowvch 109,34m.n.p.m.  Poziom posadowienia  posadzki parteru
110,54m.n.p.m. W Przypadku wystapienia innych  warunkéw gruntowych nalezy
powiadomic¢ projektanta projektu.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych:
Projektuje sie jeden lokal uzytkowy.

7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepelnosprawnych:
Nie dotyczy.



a) zapotrzebowanie | jakos¢ wody oraz ilogc, jakosc i sposdb odprowadzania Sciekow
oraz wod opadowych:
- nie dotyczy,

- odprowadzenie nieczystosci Ciektych - nie dotyczy,,

- odprowadzenie wdéd opadowych w sposdb naturalny w granicach dziatki poprzez
odprowadzenie do gruntu rynnami oraz rurami Spustowymi,

b) emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, pytowych i plynnych, z
podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie:
Nie dotyczy.

C) rodzaj i ilosci wytwarzanych odpaddw:

taczna ilos¢ odpadéw nie przekroczy 0,8 m3 miesiecznie. Bedg to odpady wytacznie
tzw. komunalne. Odpady te beda segregowane zgodnie z obowigzujacym prawem i
odbierane przez wyspecjalizowane firmy posiadajace odpowiednie uprawienia,

d) wiasciwodci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowanie, w
szczegdInosci jonizujace, pola elektromagnetycznego i inne zaktdcenia, z podaniem
odpowiednich parametréw tych czynnikéw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie:

Nie dotyczy.

€) wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebg, wody powierzchniowe i podziemne :

Projektowana inwestycja nie wywiera negatywnego wptywu na srodowisko, istniejgcy
drzewostan (dziatka bez roslinnosci sredniej ani wysokiej), powierzchnie ziemi, wody
powierzchniowe, podziemne, powietrze, oraz zanieczyszczenie gleby. Przyjete w
projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne
ograniczajq i eliminuja wptywu obiektu budowlanego na érodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z odrebnymi przepisami.

10) Analiza techniczna, s'rodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci
realizacji wysoce wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w
energie i ciepto, w tym zdecentralizowanych systeméw dostawy energii
opartych na energii ze zrédet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub
chtodzenie lokalne lub blokowe, w szczegéinoéci gdy opiera sie catkowicie
lub czesciowo na energii z odnawialnych zrédet energii, okreslajaca:

a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa do
ogrzewania, wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowej,
Rozwigzania budowlane i instalacyjne spetniaja wymagania dotyczace oszczednosci

Wskaznik nieodnawialne;j energii pierwotnej potrzebnej na ogrzewanie, chtodzenie,
o$wietlenie, wentylacje oraz na produkcje cieptej wody uzytkowej wynosi — EP 56,
Qung = 40075kWh/rok

b) dostepne nosniki energii,
- nosniki energii odnawialnej:

- energia stoneczna,

- €nergia wiatru,



- biomasa, tzn. materiaty organiczne pochodzenia roslinnego uzyskiwane ze
specjalnych upraw energetycznych lub jako produkty odpadowe,

- energia geotermalna,

- énergia wodna (przeplyw naturalny) wykorzystywana do produkcji energii
elektryczne;.

c) wybér dwdch systemoéw zaopatrzenia w energie do analizy
poréwnawczej: - systemu konwencjonalnego oraz systemu
alternatywnego albo - systemu konwencjonalnego oraz systemu
hybrydowego, rozumianego jako potaczenie systemu konwencjonalnego i
alternatywnego,

Budynek wyposazony jest w kociot na pellet,

d) obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dia wybranych systeméw
zaopatrzenia w energie,
Nie dotyczy

e) wyniki analizy poréwnawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie;
Nie dotyczy

- Wybdr systemu zaopatrzenia w energie:

Nie dotyczy

11. Analiza techniczna i ekonomiczna mozliwoéci wykorzystania urzadzen,
ktore automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegéinych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej:

- biorac pod uwage zmniejszenie kosztdw przy zastosowani ogrzewania na pellet,
racjonalnym rozwigzaniem bedzie zastosowanie termostatéw w ogrzewanych
pomieszczeniach oraz elektrozaworéw na kazde pomieszczenie indywidualnie w
rozdzielaczu zrodta ciepta. Piec z automatycznym wigczaniem oraz wytaczaniem w
zaleznosci od zapotrzebowanie w ciepto, zintegrowany z zaworami termostatycznymi.

12. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego
zgodnie z przeznaczeniem:
Zrodtem cieptej wody uzytkowej jest zasobnik cieptej wody zasilany kottem na pellet.
Zrddtem ciepta jest kociot na pellet. Projektowana rozbudowa i przebudowa budynku
ochotniczej Strazy Pozarnej obejmuje rozbudowe wewnetrznych instalacji (wedtug
projektu technicznego):

- elektryczna

13. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do
zakresu projektu.

- budynek zalicza sie do klasy ZLIII zagrozenia pozarowego. Elementy budowlane
trudno zapalne lub niepalne. Instalacje elektryczng mozna wytaczy¢ gtéwnym
wylacznikiem przeciwpozarowym WG zainstalowanym na rozdzielni TM usytuowanym
wewnatrz  budynku.  Konstrukcja  budynku  zakwalifikowana jako  nie
rozprzestrzeniajgca ogien. Brak zagrozer zwigzanych z wybuchem.

Budynek zakwalifikowano do klasy ,C” odpornosci ogniowej. Gtowna konstrukcja
no$na budynku o klasie elementéw REI 60 (zabezpieczeni konstrukcji stalowych
poprzez malowanie farba ogniowa do odpornoci R60. Konstrukcja dachu

z plyt warstwowych z weiny mineralnej REI 15. Sciany zewnetrzne ptyta

warstwowa z wetny mineralnej REI 30. Gestos¢ obcigzenia ogniowego



nie przekracza 500MJ/m?, Ewakuacja z projektowanego pomieszczenia odbywad sie
bedzie przez brame wejsciowa.

14, Informacje i dane dotyczace warunkow ochrony ludnosci, w
szczegdInosci w zakresie:

a) rodzaiju i pojemnosci obiektu zbioroweij ochrony 7z uwzglednieniem liczby o0sgh
mogacych przebywaé w poszczegdinych strefach ochronnych oraz kategorii
odpornosci budowli ochronnej - nie dotyczy,

b) projektowanego czasu ochrony — nie dotyczy,

myrinz. Mirostawa Pilarska
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